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Disclaimer

Este material publicitario foi preparado pela Genial Gestao Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”) e pela Newport Real Estate Gestao Imobiliaria Ltda., na qualidade de consultor imobiliario do Fundo (“Consultor Imobiliario”), em conjunto com a
Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), no 4mbito da distribuicio publica de cotas da 3* (terceira) emissio do NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Material
qualquer reproducao ou distribuicao deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio da Gestora, do Consultor Imobiliario e das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas). O processo de distribuicao das Cotas da
3% Emissao podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio de envio de carta convite as referidas institui¢oes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da
B3 (“Participantes Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”), as quais estardo sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a
contratagao das Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicao. O presente Material Publicitario ndo constitui recomendagao e/ou solicitagdo para substituicio ou compra de quaisquer valores
mobiliarios. As informagoes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas da 3* Emissao é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se
recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa ao investimento nas Cotas da 3 Emissao, objeto da Oferta, as informagoes contidas neste Material Publicitario, no prospecto da Oferta (“Prospecto”), em especial a
secao “Fatores de Risco”, na Lamina da Oferta, bem como o regulamento do Fundo (“Regulamento”), seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos,
financeiras, até a extensdao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas da 3* Emissao, antes da tomada de decisao de investimento. As informacdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser
consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, nao devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas da 3* Emissao e n3o devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, do
Regulamento, da Lamina da Oferta e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento, na Lamina da Oferta e/ou no Prospecto, conforme o caso. AS INFORMACGES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O PROSPECTO E O REGULAMENTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES
RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. Este Material Publicitério é exclusivamente baseado nas informacdes disponibilizadas pela Gestora e pelo Consultor Imobilidrio até a
data da disponibilizacdo do Prospecto. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmagdes, proje¢oes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, as Instituicdes Participantes da Oferta nao tém ou terao qualquer
obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao. Outros termos e expressoes contidos neste Material Publicitario que nao tenham
sido definidos neste disclaimer terao o significado que lhes for atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento, conforme o caso. As Instituigoes Participantes da Oferta e seus representantes (i) ndo terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou
danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario; e (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem dao nenhuma garantia quanto a corregao, adequagao ou abrangéncia das
informagdes aqui apresentadas. Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento, a Lamina da Oferta e o Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”,
antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagoes contidas no Regulamento, na Lamina da Oferta e no Prospecto, os quais conterdo informacdes detalhadas a
respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas da 3% Emissao e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo. Além disso, ndo pode haver garantia de que os investimentos nao realizados serdo realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente
auferidos dependerao, dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos e das condi¢des de mercado no momento da realizagao, de quaisquer custos de operagao correlatos e do momento e da forma de venda, todos os quais podem
diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmagdes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes
estarao disponiveis no futuro ou que os fundos auferirdo retornos semelhantes sobre tais investimentos. O potencial investidor deve conduzir as suas préprias investigacdes e avaliagdes acerca das informagdes ora fornecidas. O potencial investidor deve consultar o
seu préprio advogado, consultor de negdcios e assessor tributdrio quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informagoes contidas neste Material Publicitario. O potencial investidor é advertido a nao confiar indevidamente em quaisquer
consideragdes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo n3ao assume qualquer obrigacao de atualizar consideragdes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informagdes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais
consideragdes referem-se unicamente a data em que foram originalmente feitas.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0 FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E O PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA GESTORA, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, PELO CONSULTOR IMOBILIARIO E PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
NAO ALCANCEM A REMUNERACAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUiZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FGC.

A REGISTRADO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 08 DE MARCO DE 2024, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/070.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA 3* EMISSAO. ) N ¢ Real Estat
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA, DE FORMA QUE EM CASO DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO, A ADMINISTRADORA E A GESTORA ADOTARAO OS PROCEDIMENTOS eéwport Rheal E£state
PREVISTOS ACERCA DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO PREVISTOS NA REGULAMENTACAO VIGENTE. www.newport-realestate.com

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 2
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NEWLII| = Track record

Destaques do Fundo (! Evolu¢io do Fundo versus Benchmarks ()

Maior Retorno Financeiro

' ‘ entre os Flls de logistica(!)

514 bps

de Prémio yield @

7 38,2%
ELI:I.I:I de Equity upside<')

71,7 anos

de prazo medio de locagao

= 0% de Vacancia
&

160
150
140
130
120
110
100

90

80

70
dez-19 abr-20 ago-20 dez-20

Valor da Cota

13,00%
11,00%
9,00%
7,00%
5,00%
3,00%

1,00%
dez/19 abr/20 ago/20 dez/20

Valor da Cota Ajustada

Yield NEWLI | versus NTN-B 2035 (2)3)

& NEWPORT

REAL ESTATE

222% do CDIV @ IFIX +12,4% a.a.

mai-21 set-21 jan-22 mai-22 set-22 jan-23 mai-23 set-23 jan-24

IFIX (Base 100) == CDI Acumulado®

abr/21 ago/21 jan/22 mai/22 set/22 jan/23 mai/23 set/23 jan/24

Yield

NTNB-35

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario; (2) Considera os dividendos dos Ultimos seis meses anualizados (jul/23 a jan/24); (3) Considera o periodo entre out/ |9 e jan/24. a

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, PELO CONSULTOR IMOBILIARIO, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 4
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& NEWPORT

REAL ESTATE

Rentabilidade dos Flls Logistico/Industriais — de out/19 a dez/23

Retorno Absoluto
Valor de Mercado (!

Retorno Absoluto

Valor Patrimonial (")

TIR % a.a. (V)

Dividend Yield % (V)

Valor de Mercado (")
(R$ MM)

INEWL

] 239 [

Fundo 2

Fundo 3

Fundo 4

Fundo 5

Fundo 6

Fundo 7

Fundo 8

Fundo 9

Fundo 10

| 55,7%

50,8%

|

36,6%

35,0%

Il

32,7%

1

32,4%

29,0%

28,2%

1

23,9%

!

I 57,6%

52,4%

|

47,4%

!

64,2%

|

45,5%

!

35,4%

!

59,3%

|

47,3%

!

I 12,6%

I -
-
-
-
-

-

I -

I 9,4%
I
-
-
-
-

D 1834

I

1 533

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste material; (2) Considera os rendimentos distribuidos no 2° Semestre de 2023. ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA

DE RESULTADO FUTURO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, PELO CONSULTOR IMOBILIARIO, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 5
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REAL ESTATE

Evolucao de liquidez e quantidade de cotistas do NEWLI |

<
/
628 /
7000 /
/
/
6000 //
+27,6% /
5000
/
270 /
4000
3000
2000 101
|||l|||||||"
»an . . . .
out/19 fev/20 jun/20 out/20 fev/21 jun/21 out/21 fev/22 jun/22 out/22 fev/23 jun/23 out/23 jan24 2024

@ Licuidez Média Diaria (000) == N° de Investidores

Fonte: NewPort Real Estate.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 6
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3% Emissao de Cotas e Destinacao dos Recursos

Pipeline de

Resumo dos Termos da Emissao ©) o
Imoveis Alvo

Emissao 3% Emissao de Cotas
Puablico Alvo Investidor Qualificado : .
: Portfdlio
Montante da Oferta R$ 400.000.068,60 R
, Prioritario
Cota da Emissao 112,20 :
Custo Unitario de Distribuicao 2,96% : Cap Rate
(o) O,
: ~ |* série: Ordem de Chegada I [0% a 12%
Procedimento de Alocacao A ca s o
2% a 5% séries: Discricionario |
|

Cronograma da Oferta — Principais Datas

08/03 ® Anuncio de Inicio _
Incio do Direito de Preferanci Portfélio
15/03 nicio do Direito de Preferéncia Secundario

Inicio do Periodo de Subscricao
Cap Rate

01/04 ® Encerramento do Direito de Preferéncia 9.0%a l1%

17/04 ® Data Estimada da |® Liquidagao

04/09 ® Data maxima de encerramento da oferta

Faturamento

do Inquilino®

500MM - | bi
| -5 bi
| —5 bi
|0 — |5 bi
| - 5 bi
10 - |5 bi
| - 5 bi

Sudeste

Centro-Oeste

Sudeste

Nordeste

Sudeste

Sudeste

Prazo (anos) e

Atipicidade

|5 - Atipico

|5 - Atipico

|5 - Atipico

|5 - Atipico

10 - Tipico

|5 - Atipico

|0 - Atipico

& NEWPORT

REAL ESTATE

Potencial de
Value add

Potencial de Expansao |
|

Potencial de Expansao

Potencial de Expansao

Oportunistico

Oportunistico

Oportunistico

Potencial de Expansao

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: |) Caso seja captado o Valor Total da Oferta; 2) Em reais; 3) Termos e cronograma da oferta completos na segao “A 3% Emissao de Cotas”; 4) Valor total com custo de

distribuicao: R$ |15,53. Para mais informagdes sobre a Destinagao de Recursos, vide o item “3. Destinacao dos Recursos” a partir da pagina |2 do Prospecto. NAo OBSTANTE O ExPOSTO ACIMA, © FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA, CONFORME RECOMENDACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO, CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE

ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 7



Plano de Expansao do Portfolio de Imoéveis do NEWLI |

MATERIAL PUBLICITARIO

Perspectiva de Retorno dos Investimentos

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao
Quantidids s 855.793 1.177.306 3.565.063
Cotas
Juslus 100,00 101,79 112.20
(R$/Cota) ’ ’ ’
Yield Anual(®
(3) (3) 4)
%) 12,1 1,9 11,9
TIR(D(2)
%) 17,3 24,9 22,2
Retorno
Absoluto()® (%) 181.7 162, 196,8
N° de Inquilinos 5 8
Alavancagem 0 37 4 19.9
LTV (%) ™ : ’

& NEWPORT

REAL ESTATE

Descri¢ao dos Ativos do Portfolio

N° de Imoveis

ABL (m?)

Vacancia (%)

Aluguel Mensal
(R$/m?)

Prazo Medio
“WAULT”() (Anos)

Potencial de
Expansao (m?)

Potencial Aluguel

Adicional (R$)

Portfolio Atual

Portfolio Prioritario

3 3
| 14.557 123.447
0 0
27,41 25,52

45.709

1.090.950

1.005.613C)

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Termos definidos no Glossario; (2) Considera venda pelo valor patrimonial da Cota; (3) Considera o rendimento do 2° Semestre de 2023; (4) Dividend Yield previsto

para o ano apos investimentos futuros; (5) Considera o valor de R$22/m? de aluguel. para mais informagses sobre a Destinagao de Recursos, vide o item 3. Destinagao dos Recursos” a partir da pagina 12 do Prospecto. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO

ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA, CONFORME RECOMENDAGCAQO DO CONSULTOR IMOBILIARIO, CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA
E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 8
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REAL ESTATE

Perspectiva de geracao de renda

Yield calculado com base no valor da Cota da 3 Emissao(!)

1,80 4.7 1 6%
13.9% 14,5% ’

1,60 1 4%
1,40 12%
1,20 10%
1,00 8%
0,80 6%
0,60 4%
0,40 2%
0,20 0%

2023 2024 2025 2026 2027 2028
M Resultado Operacional (R$/cota) —Div. Yield a.a. (cota 3% emissao)

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Valor previsto para a cota de emissao R$ |12,20. A exrecTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES,

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 9
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REAL ESTATE

Perspectiva de multiplicagao de capital

R$ milhdes Potencial de Valorizagao da Cota Atual e Apos a 3* Emissao
Investimentos ~ Cota Ponderada de
Realizados 325,4 " Emissio-12e2n R$101,04 7
- o R$ 99,2mm em
35,6% Valor Criado
oronva S ‘ mon : até hoje
Portfélio Atual 424.6 Cota Patrimonial R$ 136,98
Portfolio ero[ltarlo _ 400.0 . Cota3*Emissio R$ 112,20%
32 Emissao
valr o poriolo | s20c - CORTAIA ng 15150 -
P R$ 320,3mm
— 50,1%

em Valor

Vavsssemisszo. RN Apos value A : Potencial

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: Valores em milhdes de reais; (1) Valor da Emissao definido pela média do valor de negociacao das cotas nos 120 dias de negociacao anteriores a 29/02. aexpecTaTivaDE

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES NO ESTUDO DE
VIABILIDADE SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
e —
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MATERIAL PUBLICITARIO

NewPort Logistica — Linha do Tempo

NewlLOG Caxias do Sul

£

I Pandemia: acordo de

I diferimento de aluguéis
NewlLOG Caxias do Sul : com o Grupo Brinox

I

le 12 Emissio do NEWLI |
I+ Aquisicio do

& NEWPOR

REAL ESTATE

NewlLOG Goiania

Renovacao de contrato

I Aquisicio )
com o Grupo Brinox por

I
| NewLOG Goisnia I com
I I mais 10 anos
[
[

I
I I
C|>0UTII9 C-DJUNIZO O 1 MAI/21 JuL/21
| DEZ/19 : NOV/20 |; JUN/21 | JUL22
: Inicio da negociacao | 22 Emissdo do NEWLI |  Aquisicao I Novo contrato de
na B3 : ; NewlLOG Sorocaba I locagdao no NewlLOG
: : I Sorocaba com a
I empresa Sismetal
= | I LTDA
i @ é IE $=
' o’ p—

Fonte: NewPort Real Estate.
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http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisic%CC%A7a%CC%83o%20Imo%CC%81vel%20-%20Caxias%20do%20Sul.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Aquisic%CC%A7a%CC%83o%20Imo%CC%81vel%20-%20Caxias%20do%20Sul.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20-%20NEWL%20(6).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20-%20NEWL%20(6).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20NEWL11%20-%20Sorocaba%20(1)%20(1).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Fechamento%20NEWL11%20-%20Sorocaba%20(1)%20(1).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Comunicado%20ao%20Mercado%20-%20Inicio%20de%20%20negociac%CC%A7a%CC%83o%20NEWL11%20(Revisado).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Comunicado%20ao%20Mercado%20-%20Inicio%20de%20%20negociac%CC%A7a%CC%83o%20NEWL11%20(Revisado).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Renegocia%C3%A7%C3%A3o%20Brinox.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Renegocia%C3%A7%C3%A3o%20Brinox.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20Novo%20Contrato%20Brinox%20(5)%20(3).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/20201118_NEWL11_Fato%20Relevante_2%C2%AA%20Emiss%C3%A3o_Pre%C3%A7o%20Total.pdf

Portfolio do Fundo

MATERIAL PUBLICITARIO

& NEWPORT

REAL ESTATE

Indicadores do Portfolio Imobiliario

Receita (% Localizagao)

Imoveis 3

Area Bruta Locavel() (m?2) 114.557

Vacancia Fisica 0,0%
e : Vacancia Financeira 0,0%
I::':Za;::uﬁsﬁu;/) 5::05::;(2|,9%) Aluguel Mensal Médio (R$/m?) 27,41

Imoveis do Portfolio

Ativo Locatarios Area de Terreno (m?) Area Locavel (m?) Vacancia (%) % da Receita
NewLOG Goiania 3 244.103 70.318 0,0% 66,9%
NewlLOG Caxias do Sul l 79.675 40.719 0,0% 31,2%
NewLOG Sorocaba I 3.520 3.520 0,0% 1,9%
Portfolio 5 327.298 114.557 0,0% 100%

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste material.
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MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPORT

REAL ESTATE

Portfolio do Fundo — Classes de Ativos, Locatarios e Contratos de Locagao

Indice de Reajuste Contratual

(% Receita)

M Titulos Publicos

H IPCA
m Flls
H IGP-M
B Imodveis
Por Atividade dos Locatarios
(% da Receita)
M Industria de Transformacao
W Brinox
o M Industria de Produtos de
# Ontex Higiene Pessoal
Coty Industria de Produtos
Cosmeéticos
Hypera IndUstria Farmacéutica
M| Sismetal

NewlLOG Caxias do Sul

M IndUstria Siderurgica e
Metaldrgica

\ \ - Fonte: NewPort Real Estate

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 14



MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPOR

REAL ESTATE
Descricao Detalhada dos Imoveis do NEWLI |
I ——— "% NEWLOG CAXIAS DO SUL
= go LOCALIZACAO >, DATA DA AQUISICAO %‘5 LOCATARIOS
T A Caxias do Sul - RS 1 @Y Outubro de 2019 «  Grupo Brinox

<21 ABL

ol
40.719 m? {

ACESSO

O ativo possui localizacao privilegiada, com facil acesso as
rodovias BR-116 e BR-453

"
|€<—>|

NEWLOG GOIANIA

- o] - p
LOCALIZACAO y DATA DA AQUISICAO LOCATARIOS
Goiania - GO : i| Maio de 2021 * Hypera

* Coty

* Ontex
_I<=1 aBL ACESSO
I 70318 m? 0 ativo possui facil acesso a Av. Perimetral Norte e BR-153

NEWLOG SOROCABA

- [l - s
LOCALIZACAO y DATA DA AQUISICAO LOCATARIOS
Sorocaba - SP : ‘| Junho de 2021

e Sismetal
(= ABL ACESSO
I , O ativo possui facil acesso as rodovias Raposo Tavares,
v 3.520 m Castelo Branco e Senador José Ermirio de Moraes
Fonte: NewPort Real Estate (“Castelinho”)

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 15



MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPOR

REAL ESTATE

Evolu;ao do Fundo NewPort Logistica — NEWLI |

i ouT/2019 JAN/2020 JUL/2020 JAN/2021 JUL/2021 JAN/2022 JUL/2022 JAN/2023 JUL/2023 JAN/2024
. Valor de Mercado da Cota (R$)
100,00 123,50 98,00 106,00 106,60 103,70 94,40 99,39 115,00 124,96

. Valor Patrimonial da Cota (R$)

, 100,99 101,05 101,80 114,50 115,67 115,60 120,23 120,11 136,93 136,97

Indicadores

do Fundo
Namero de Investidores
51 216 384 920 1.746 3.325 3.998 3.727 3.676 5.019
— e
! Valor Médio (R$/m?) ()

2.029 2.538 2.008 2.162 2.658 2.901 2.909 3.000 3.326 3.508

Indicadores

dos Ativos

Prazo Médio Ponderado dos Contratos “WAULT” (anos)
1,9 1,7 1,2 0,7 10,2 9,6 9,2 8,7 8,2 1,7
_____________________ A

L
Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste material. Em caso de duvidas leia o regulamento do Fundo. ReNTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADO FUTURO.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 16




Resultados e Rendimentos do Fundo

MATERIAL PUBLICITARIO

& NEWPORT

REAL ESTATE

DI:: $" ,EOV(‘)’;)' ' 2°5 2019 |l 1°5 2020 il 2°5 2020 [l 1°5 2021 [l 2°5 2021 [l 1°5 2022 1 2°5 2022 [l 1°5 2023 [l 2°5 2023 [l 1°5 2024

(+) Receita Imobiliaria 2.371
(+) Receita Financeira 75

(+) Lucro Imobiliario 0

(=) Total de Receitas D 446
(-) Total de Despesas 221
(=) Resultado 2.225
(=) Rendimento 2.045

3.120

25

0

3.145

-1.023

2122

2.054

5163

24

0

5.187

-914

4274

4.108

9.549

85

0

9.634

-1.218

8416

8.009

17.648

719

0

18.367

-7.624

10.743

10.267

21.865

1.287

0

23.152

-11.033

12119

11.589

22.563

1.122

0

23.685

-11.347

12.338

11.792

22.865

918

0

23.783

-10.877

12.905

12.178

22.666

1.361

0

24.027

-11.210

12.817

12.300

3.786

163

0

3.949

-1.837

2112

1.931

(=) Resultado Médio

(R$/cota)

Nota: (I) Considera resultados desde o IPO; (2) Considera resultados até o més de referéncia deste material — janeiro de 2024; (3) Saldo acumulado no ultimo més de cada semestre. ReNTABILIDADE OBTIDA NO

PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADO FUTURO.
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MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPOR T
NewLOG Caxias do Sul — Aquisi¢cao Concluida — Outubro de 2019

Valores de Aquisi¢ao Imagem Aérea

Valor Total da Aquisi¢ao R$ 82,4 milhoes
o , @ CAP RATE(:
Valor de Aquisicao R$ 2.025/m 11,97%
100% a vista

Prazo de Pagamento

Termos do Contrato de Locagao

Aluguel Mensal Atual R$ 981.006,16 - reajuste anual pelo IPCA.

Contrato Vencimento em |9 de maio de 203 |

* |2 aluguéis caso rescisao ocorra até o 60° més;
* 6 aluguéis a partir do 61° més;
* Devolucao de descontos e isencoes

Multa por
Rescisao Antecipada

s B

Aviso Previo |8 meses ocupados ou indenizados

Garantia Fianga Corporativa

q‘i}h""-".- I.I‘f
, : |
o " ‘
l
@y

Outros detalhes do Novo Contrato de Locagao

g
ool

O Contrato prevé uma caréncia do aluguel, com vencimento em junho de
) g J
2021, e a concessao de descontos no aluguel mensal de R$ [,96/m? até o
g
6° més e de R$ 0,98/m2 do 7° ao 12° més. Adicionalmente, o Contrato
prevé condicdes especificas para a contratacao de fianga bancaria de
primeira linha, com cobertura renovavel de 12 aluguéis mensais como , : : !
garantia substituta a fianga corporativa atual. : - ~ il Imagem Interna

¥ )
{

-_’
|

Fonte: NewPort Real Estate; Nota (1) Aluguel anual vigente na aquisicio dividido pelo Valor Total da Aquisicio; (2) Valor de Aquisicio dividido pela Area Total Locavel.
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REAL ESTATE

NewLOG Goiania — Aquisi¢cao Concluida — Maio de 2021

Valores de Aquisicao (R$ Milhoes)

Valor Total da Aquisicio 231,46
0
Valor de Aquisicao dos Galpoes 207,38 10,1%

Valor (R$/m?)®) : T - e =
Valor de Aquisicao do Terreno 24,08 _ ANY FeiniEly < S A Universidad
quisic 2.840,32 (rasamen s N A ,\ = :‘::IZ:: :ee

Goiania

Termos dos Contratos de Locagao

Locatario Hypera Pharma Coty Ontex
Estrutura Contratual sale %ZCL(L ease Buy to Lease Buy to Lease
Area Total Locavel (m?) 15.723 24.153 30.442
Galpao - -
Componente de Ocupagao Logistico - Ga!pgo Ga!pgto
. Logistico Logistico
Industrial
Prazo (anos) 10 13 13
Inicio 04/2021 03/2021 12/2019
indice de Reajuste Anual IPCA IGP-M IGP-M
Revisional de Locagao Sem Revisional
Aviso Prévio (meses) 12 18 |8
. Fianca Bancaria : Fianca
Garantia de 1% linha >eguro Fianca Corporativa

Fonte: NewPort Real Estate; Nota (1) Aluguel anual vigente na aquisicio dividido pelo Valor Total da Aquisicio; (2) Valor de Aquisicio dividido pela Area Total Locavel.
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REAL ESTATE

No NewLOG Goidnia avancamos nos projetos de dois novos galpoes que somam mais de 40 mil m? em
ABL adicional para novos locatarios que demonstraram interesse em ocupar o imovel

NewlLOG Goiania — Projeto de Expansao

| -

Potencial de Incremento de Receita de Aluguel

= g B FASE | — Expansio Atual ~
Potencial de Expansao — ABL (m?) 43.587
" FASE Il — Novas Naves
ABL Final (m?) 1 13.905
Aluguel Atual (R$/més) 2.100.998,05
Aluguel Adicional (R$/més) 1.100.000
— . — | S S e SHEMD e Aluguel Total Potencial (R$/més) 3.200.998,05
FASE | - Galpao A 9.697 m?
H 0
FASE Il — Galpao B + Galpao C + Areas de Apoio 33.940 m2 Aumento Estimado da Renda 52,4%
Total Potencial Construtivo 43638 m2 O NewlLOG Goiania esta posicionado em um mercado de baixa vacancia e
ABL() 43.266 m? escassez de imdveis desenvolvidos com qualidade institucional. O imovel esta
Galpao A 9 697 m?2 localizado dentro da cidade de Goiania, possui uma estrutura AAA e tem alta
Galpio B 26.702 m?2 atratividade para ocupantes que buscam se instalar no Centro Oeste do
Galpdo C 6.867 m2 Brasil. Alguns inquilinos ja demonstraram interesse na ocupagao dos novos
Areas de Apoio 371 m2 galpdes que estao sendo desenvolvidos no NewlLOG Goiania. O projeto de
Pé-direito Livre GA I18m-GB + GC 12 m expansdo tem o potencial de gerar cerca de R$ I,I milhdes em receita
Capacidade de Piso Atribuida GA 9 ton/m? - GB + GC 6 ton/m? adicional de aluguel.

Fonte: NewPort Real Estate; (1) Nota: Projeto podera sofrer alteracao ao longo da execugao para atender as exigéncias dos 6rgaos competentes. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE

SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAC DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES NO ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPOR T
NewlLOG Sorocaba - Locac¢ao - Julho de 2022

Valores de Aquisicao

Valor Total da Aquisigcao R$ 6,21 milhoes
2) (N,
Valor de Aquisicio RS 1,765/m? CAPI :’;I/E :
3170
Prazo de Pagamento 100% a vista

Detalhes da Aquisi¢ao

O valor total da transagao, desconsiderando o Imposto de Transmissao
de Bens Imodveis e custos de registros, foi de R$ 6.213.080,00, pagos
integralmente no ato da celebragao da Escritura. A aquisicao foi
concluida exclusivamente por meio de recursos do Fundo.

No dia 08 de julho de 2022, com a saida da locataria anterior, o Fundo
assinou um novo contrato de locagao com a Sismetal LTDA, empresa

dos ramos de siderurgia e metalurgia.
As caracteristicas do contrato estao detalhadas abaixo.

Termos do Contrato de Locagao

Locataria Sismetal LTDA
Setor de Atuacao  Industria Siderdrgica e Metallrgica

Valor Aluguel MensalR$ 69.418,89 — reajuste anual pelo IGP-M

Prazo de Locacao  Vencimento em Jul/27

Aviso Prévio/Multa: 6 meses / 6 aluguéis vigentes

R$4,00/m? do 4° ao 9° més de locacao; e

R$2,50/m?do 10°ao 15° més de locacao;
Caréncia 3 primeiros meses de aluguel

Fonte: NewPort Real Estate; Nota (1) Aluguel anual vigente na aquisicao dividido pelo Valor Total da Aquisicao; (2) Valor de Aquisi¢ao dividido pela Area Total Locavel.
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MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPORT

REAL ESTATE

A NewPort Real Estate

10 Sécios com experiencia coletiva de Filosofia de Investimento

mais de 110 anos no mercado imobiliario . . S . .
v LTl * Interesse do investidor e mitigacao de riscos como objetivo central

* Busca por multiplicagao de capital e nao sé por renda

500 milhdes em ativos imobiliarios sob gestao

* Fundamentalismo imobiliario e localizagdes irreplicaveis
E (S ) * Dealflow proprietario e Inteligéncia de Dados

* Rigor analitico multidisciplinar e execugao diligente

~
”

I|\

* Presenca e parceiros de confianga locais e globais
Conducéo ativa e experiéncia multidisciplinar

@ em todas as fases do investimento em Real Estate
Yalores e Cultura

e * ~ e o o~ Gestao e . . 4 M M
Originagio Aquisicio : Desinvestimento © D0a Fé e Meritocracia
Desenvolvimento

:[[I] Objetivo: Multiplicacdo de Patriménio com » Alinhamento com o investidor e Disciplina no Dever Fiduciario

* Busca pela Exceléncia e Visao de Longo Prazo

* Integridade inegociavel e Conservadorismo

Renda e Gestao de Risco Conservadora

=
H * Austeridade e Respeito as pessoas, a0 negocio e ao entorno

Fonte: NewPort Real Estate.
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REAL ESTATE

Nosso Track Record(!) — Destaques

R$ R$
5 Bilhdes I 5 Bilhdes I I 0 adnos

captados em ativos geridos de Experiéncia

Global & Local 80 o 13 Fundos

Network Geridos

Do investidor Experiéncia em
Institucional Yarias
ao Individual Classes de Ativos

Fonte: NewPort Real Estate. Nota: (1) Track Record dos Sécios da NewPort Real Estate
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Parametros do Time da NewPort Real Estate para analise de investimentos logisticos

& NEWPOR

REAL ESTATE

Principais parametros Racional de Investimento da Equipe de Gestao
Localizagdo Raio proximo ao last mile Entroncamentos de rodovias Potencial para conversao de uso
Qualidade Qualidade construtiva e técnica | Capacidade de piso adequada Patio adequado a operagao Facilidade de retrofit
do Imovel Regularidade do imovel Livre de 6nus Garantias do vendedor Reversao em caso de evicgao
Potencial de Value Add do ativo | Potencial de Expansao Aquisicao Oportunistica Conversao de uso
Saude financeira Geragao de caixa consistente Endividamento saudavel Risco ajustado ao valor
Locatario | Potencial do negécio Receita em crescimento Baixa ameaca de substitutos Potencial de M&A
Relevancia da propriedade Principal Fabrica ou CD Altos investimentos realizados | Acordos com clientes do locatario
Tipo de Contrato Atipico, Art 54A da Lei 8245/91 Descontos concedidos Atipicos em imdveis estratégicos
Contrato Multa, aviso prévio e prazo Alta multa em relagao ao preco AP suficiente para re-locagao Prazos adequados e renovaveis
de Locacao Garantias Fianga ou seguro de bom rating (A+) | Aval de companhia NP e devolucao de investimentos
Benfeitorias e despesas do ativo | Responsabilidade do locatario Incorporacao ao valor do ativo | Manutencao vs. Eficiéncia Operacional

Fonte: NewPort Real Estate.
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Termos e Condi¢oes da Oferta

Oferta RCVM 160 (rito de registro automatico de distribuicao)

Publico Alvo Investidores Qualificados

Emissao 32 Emissao de Cotas

Consultor Imobiliario NewPort Real Estate

Administrador Banco Genial S.A.

Coordenadores Guide Investimentos e Genial Investimentos

Valor de Emissao por Cota R$ 112,20 + Custo Unitario de Distribuicao de 2,96% (R$ 3,33 por cota)

Montante da Oferta R$ 400.000.068,60 (Minimo de R$ 30.000.036,00)
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Cronograma Estimado da Oferta

Ordem dos Data Prevista (N(2)(3)

Eventos

.

Registro Automatico da Oferta junto a CVM
08/mar/2024

Divulgagao do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto

Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia |3/mar/2024

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador

Inicio do periodo para cessao do Direito de Preferéncia no Escriturador |5/mar/2024

Inicio do Periodo de Subscricao

Encerramento do periodo para cessao do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/mar/2024

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 28/mar/2024

N N oy U A WS

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
0l /abr/2024

o

Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

| 1. Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 02/abr/2024
12. Data Estimada de encerramento do Periodo de Subscriciao da |1? Série® | | /abr/2024
3. Data Estimada de realizacio do Procedimento de Alocacdo da |? Série® 12/abr/2024
14. Data Estimada de Integralizacdo da |1* Série® | 7/abr/2024
5. Data Maxima para Encerramento do Periodo de Subscricdo das 2* a 5% Séries® 03/set/2024
| 6. Data Maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 04/set/2024

Nota: (I) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdao sujeitas a alteragoes, suspensdes, prorrogagoes, antecipagoes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagio da CVM. Qualquer modificagao no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos art. 67 e 69 da Resolugao CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao ou modificacao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A
ocorréncia de revogagao, suspensao, o cancelamento ou qualquer modificacao na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizagdo do Prospecto, da Lamina da Oferta e do Anuncio de Inicio. (2) Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagio passivel de comprovacio, a respeito da modificagio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio, o interesse em revogar sua aceitagio a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagao, suspensiao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto, Lamina da Oferta e do Andncio de Inicio. (3) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em
momento posterior a concessao do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocacao ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo ¢ a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocagio, optando por
suspender o prazo da Oferta. (4) Conforme estipulado no item “8.2. Eventual Destinagdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e a Descrigdo destes Investidores” do Prospecto e no item “8.4. Regime de Distribuigdo” do Prospecto, a Data Estimada de Encerramento do
Periodo de Subscricdo da |* série, de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo da |* Série e a Data Estimada de Integralizagao da |* Série poderdo ser antecipadas ou postergadas e informadas a0 mercado por meio da divulgagado do Comunicado ao Mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da Data Estimada de Realizagao do |° Procedimento de Alocacdo, conforme decisdao, de comum acordo, entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario. as alteragdes de tais datas nao configurardo evento de modificagdo da oferta. ainda, a Administradora podera realizar chamadas de
capital das cotas das 2% a 5 séries durante o Periodo de Distribui¢ao, sendo que, nesta hipétese: (i) serd divulgado Comunicado ao Mercado com a informacao acerca da Data de Alocacao e respectiva Data de Liquidagdo, observado que a Data de Alocagdo deverd ocorrer, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis
ap6s a divulgacao do Comunicado ao Mercado e a Data de Integralizagao devera ser, no minimo, 10 (dez) dias Uteis apds a data do Comunicado ao Mercado; e (i) a captagao e alocagdo irdo ocorrer diretamente pelo Coordenador Lider.
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Os ativos adquiridos com a emissao proporcionarao maior diversificagao do portfolio do fundo

Diversificacao Geografica (% Receita Projetada) Ativos (% Receita Projetada)

B NEWLOG Caxias do Sul
®m NEWLOG Sorocaba
m NEWLOG Goiania

A

Nordeste "B

0%

Centro-Oeste

48,5% Prazo dos Contratos (% Receita Projetada)

WAULT
Pré 7,7 Anos

32%
Emissao
Maior diversificacao 2%
geogréfica 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039
, WAULT 20%
4 %
11,2 Anos 33%
4
Fonte: NewPort Real Estate. Apos 6%
(3 -~ (o]
NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE Emlssao .
QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE 1% I
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO. AS PROJECOES NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES NESTE 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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O nivel de alavancagem do fundo sera reduzido com a aquisi¢ao de novos ativos

Perfil de Alavancagem do NEWLI |

Alavancagem - Pré Emissao Alavancagem — Apos Emissao

850,4

450,4

168,4 168,4

Ativos Totais CRI Ativos Totais CRI

Fonte: NewPort Real Estate. AS PROJECOES NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESTINAGCAO FUTURA OU DE ISENGAQ DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA, CONFORME
RECOMENDACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO, CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
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Estudo de Viabilidade — Cenario |: Base

1,80 o 14 7% 16%
13.9% 14,5% 170
12,7%
11,9% ’
1,40 10,8% — 12%
1,00 8%
0,60 4%
0,20 0%
2023 2024 2025 2026 2027 2028
M Resultado Operacional (RS/cota) —Div. Yield a.a. (cota 32 emissao)
Valores totais (R$ mil) 2024 2025 2026 2027 2028
Total de Receitas 88.192 105.596 114.089 117.915 119.289
Total de Despesas -24.504 -24.919 -25.638 -26.130 -26.168
Resultado!" 59.570 80.676 88.451 91.785 93.120
Rendimentos!" 56.592 76.643 84.028 87.195 88.464
Rendimento/Cota (R$/cota) 13,39 14,23 15,60 16,21 16,46

Fonte: NewPort Real Estate.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO 31



MATERIAL PUBLICITARIO & NEWPORT

REAL ESTATE

Estudo de Viabilidade — Cenario ll: Otimista

1,80 18%
, 16,4%
15,6% ’
1,40 12,3% 12,_ 14%
10,8%
1,00 10%
0,60 6%
0,20 2%
2023 2024 2025 2026 2027 2028
M Resultado Operacional (RS/cota) —Div. Yield a.a. (cota 32 emissao)
Valores totais (R$ mil) 2024 2025 2026 2027 2028
Total de Receitas 90.521 103.814 114.714 125.472 131.994
Total de Despesas -24.504 -25.484 -25.238 -26.209 -27.793
Resultado!" 61.899 78.331 89.476 99.263 104.201
Rendimentos!" 58.804 74.414 85.002 94.300 08.991
Rendimento/Cota (R$/cota) 13,79 13,83 15,77 17,48 18,35

Fonte: NewPort Real Estate.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Estudo de Viabilidade — Cenario lll: Conservador

1,80 16%
0 13,5%
11,8% 12,6% 2
0,
1,40 10,8% LLo% - 12%
1,00 8%
0,60 4%
0,20 0%
2023 2024 2025 2026 2027 2028
M Resultado Operacional (RS/cota) —Div. Yield a.a. (cota 32 emissao)
Valores totais (R$ mil) 2024 2025 2026 2027 2028
Total de Receitas 86.122 99.720 103.523 108.059 110.421
Total de Despesas -24.504 -24.667 -23.629 -24.504 -24.891
Resultado!" 57.500 75.053 79.894 83.555 85.530
Rendimentos!" 54.625 71.301 75.899 79.378 81.254
Rendimento/Cota (R$/cota) 13,04 13,27 14,15 14,82 15,18

Fonte: NewPort Real Estate.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Premissas

A metodologia aplicada neste material se baseia na geragao de caixa pelo Fundo e adota como premissa que os ativos adquiridos serao
ativos imobiliarios aderentes a Politica de Investimentos do Fundo. Os rendimentos esperados dos ativos que compoem o Portfdlio
Prioritario foram projetados, bem como as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se que os rendimentos dos ativos, deduzidos dos
Metodologia Geral tributos e das despesas do Fundo, serao distribuidos mensalmente aos cotistas. Adicionalmente, foram considerados os Investimentos
realizados pela NewPort Real Estate com os recursos da |* e 2* emissOes e potenciais expansoes e vendas dos imoveis que compdem o
Fundo e o Portfdlio Prioritario, sendo as premissas de expansao e venda os Unicos diferenciais entre os cenarios Base, Otimista e
Conservador.

A aquisicao dos ativos do Portfdlio Prioritario encontra-se em fase de analise ou diligéncia pelo Consultor Imobiliario, e ocorrera ao
Condi;ﬁes Precedentes longo de todo o Prazo de Duracao do Fundo. Dessa forma, nao ha Condi¢des Precedentes relevantes para a aquisigao dos ativos do
Portfélio Prioritario a serem consideradas para fins do presente material.

Foi considerado neste material que o cenario econbémico nacional nao sofrera alteragdoes significativas que impactem o Fundo ao longo

Cenario economico 4 .
OS anos prOJetados.

Data Base A data base do presente material € de Ol de margo de 2024.

Para a simulagao da expectativa de retorno, foi considerado o Portfdlio Prioritario em conjunto com os ativos atuais do Fundo,
Expectativa de retorno considerando as premissas destacadas nesta segao e ao longo do material. Admite-se que a NewPort Real Estate levara 3 (trés) meses
para concluir o processo de investimento dos ativos do Portfélio Prioritario.

Admite-se, neste material, que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serao distribuidos aos cotistas
Distribuigﬁo de Rendimentos | mensalmente e em conformidade com a regulamentagao vigente, que preveé a distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral
auferido a regime de caixa.

Para o calculo da TIR foi utilizado o método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe o novo capital no Portfélio
Premissas da TIR Projetada | Prioritirio e reinveste o capital de eventuais vendas contemplando diferentes patamares conservadores de remuneragdo, prazo,
indexacao, vacancia, maturacao e considerando inflacao anual de 5%.

O horizonte de investimento considerado na presente simulagao é de 5 (cinco) anos, ainda que o Fundo possua prazo de duragao
indeterminado. Importante salientar que o horizonte de investimento podera ser afetado caso a NewPort Real Estate e a
Administradora decidam, a qualguer momento ao longo do prazo de duragao do Fundo, realizar o desinvestimento e amortizagao das
Cotas do Fundo.

Horizonte de Investimentos
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Contatos

Consultor Imobiliario

NewPort Real Estate backoffice@newport-realestate.com.br

Administrador

Banco Genial middleadm@agenial.com.vc

Coordenador Lider

Guide Investimentos mercadodecapitais@guide.com.br
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Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores Qualificados devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Regulamento e neste Prospecto, a
luz de sua prépria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composi¢ao de Ativos da Carteira
do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia da Administradora, da Gestora e do Consultor Imobiliario em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, aos riscos abaixo, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol ndo exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, nao sendo os Unicos riscos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversos e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora, da Gestora e do Consultor Imobiliario ou
que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19,
§4°, da Resolucao CVM [60.

Risco do Setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Eventual desvalorizagao do(s) empreendimento(s)
investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes desfavoréveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendlmento(s) e (v) restricdes de mfraestrutura/servu;os publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desaproprlagao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroecondomica - Politica Governamental e Globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagio e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.

A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios, as condigdes financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo,
podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas significativas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Mercado

Consiste na possibilidade de flutuagdes ou oscilagdes de pregcos ou na rentabilidade dos Ativos, os quais estao sujeitos a ocorréncia de diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, prémios de risco, taxas de juros, taxas de
cambio, alteragoes politicas e fiscais. Tais flutuagdes ou oscilagoes de preco podem fazer com que determinados Ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissao e/ou contabilizagao, podendo culminar em volatilidade das
Cotas e perdas significativas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir do recebimento pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de locagao, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos iméveis, bem como por eventuais variagoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos,
o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ig sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e nao liquidadas e/ou (jii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o preco de negociagao de suas
Cotas, podendo culminar em perdas significativas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco operacional

Considerando que um dos objetivos do Fundo consiste na aquisicao de terrenos para constru¢ao de empreendimentos imobiliarios voltados para operagdes logisticas ou industriais com potencial geragao de renda e, que a
administragao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos iméveis que considere adequadas.

Os iméveis e a participagao em sociedades serao adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade da Administradora na avaliacao e selecao dos imoveis e demais ativos que serao
objeto de investimento pelo Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade da Administradora (conforme recomendada pelo Consultor Imobiliario), na avaliagao e selecao dos imdveis e demais ativos que serdao objeto de
investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderao ser investidos em titulos e valores mobilidrios. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagao, selecao e aquisicao dos referidos
ativos que serao objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos iméveis, sociedades e titulos e valores mobiliarios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe prioritariamente em imoveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda, investe e podera investir em titulos e valores mobiliarios que apresentem baixa liquidez em fungao do seu prazo de vencimento ou das
caracteristicas especificas do mercado em que sdao negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos superiores aqueles observados em condigoes
normais de mercado e/ou em mercados liquidos, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliario, tal qual o Fundo, possuem menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagao com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre
serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, o que acarretaria o
eventual comprometimento da liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 3* Emissao do Fundo ou Risco de colocagao parcial das Cotas do Fundo

Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 3% Emissao, ou seja, hipdtese em que o nimero de Cotas nao atinja o valor de Montante Minimo, o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores Qualificados e Cotistas os recursos
eventualmente integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, frustrando assim a intengao de investimento nas Cotas pelos potenciais Investidores, podendo gerar prejuizos financeiros e custos de oportunidade
incorridos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco tributario

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de tributacao do Fundo ou de seus cotistas, da criagao de novos tributos ou de interpretagao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdao isentos de tributagao sobre sua receita operacional, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que nao tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Nao cabe qualquer responsabilidade a Administradora, caso nao obtenha sucesso na manutengao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estao sujeitos a esta tributagao a remuneragao produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagao ou no resgate das cotas quando da extingao do Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo primeiro, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, com redacao dada pela Lei n® |1.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e que 0 mesmo nao sera concedido: (i) ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem |0% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (i) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea "a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei 9.779/99, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso
qualquer dessas condi¢des ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a reten¢ao de Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteragao na legislagao que resulte em revogacao ou restricao a referida isengcao, os rendimentos auferidos poderao vier a ser tributados no momento de sua distribuicao ao Cotista pessoa fisica, ainda que a
apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoragao de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da legislagao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em

vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagcdes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual necessario no ambito da estruturagao da arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e sociedades, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios objeto de investimento
pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Regulatorio

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, a Lei 8.668/93, a Instrugao CVM 472, a Resolucao CVM 175, o “Cddigo de Administragao e Gestao de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”), leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instru¢des normativas e demais normas regulatérias e
de autorregulacdo, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢cdes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Ainda, o setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao e autorregulacao expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢ao, incorporacao imobiliaria,
construcao e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragao de determinados imoveis pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagao, a obtenciao de licencas especificas, aprovacao de autoridades
governamentais, limitacdes relacionadas a edificagoes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao
implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negdcios do Fundo, afetando adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano
serem alteradas apds a aquisicao de um imdvel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa
hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatéorio de fundos de investimento

A Resolucao CVM |75 que, apds alterada pela Resolucao CVM n® 81, de 28 de margo de 2023 (“Resolucao CVM 1817), passou a vigorar a partir de 02 de outubro de 2023. Eventualmente, o Fundo tera que se adequar as novas
regras decorrentes da Resolugcao CVM 175, conforme alterada pela Resolugao CVM 181, de forma que o Regulamento do Fundo sera alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para
se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentagao, cujas alteracdes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracao por modalidade de ativos, responsabilidade dos
Cotistas e dos prestadores de servigcos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

A carteira do Fundo, em alguns casos, pode estar concentrada em Ativos de responsabilidade de poucos locatarios e/ou devedores. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo e/ou do Ativo de Liquidez em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Potencial Conflito de Interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, entre o Fundo e os representantes dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo: (i)
a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela classe de Cotas, de imével de propriedade da Administradora, da Gestora, do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagao
ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio da classe de Cotas tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas; e (iii) a aquisicao,
pela classe de Cotas, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos no Regulamento, estes poderao ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas, sendo que eventual situacao de conflito de interesses podera gerar perda financeira e prejuizo no horizonte de investimento pretendido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Ambiental

Os Imdveis que compde o patrimdnio do Fundo ou os imdveis que poderao ser adquiridos no futuro estdao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao dos iméveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pocgos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exerato) supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o
portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatéarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes,
interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental — tais como estacao de tratamento de efluentes, antena de telecomunicag¢des
e geracao de energia — € considerada infracao administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de reparagao de eventuais danos ambientais. As san¢oes administrativas aplicaveis, nos
termos do art. 66 do Decreto Federal n°® 6.514/2008, incluem a suspensao imediata de atividades e multas que variam de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que n3o necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao das licengas e autorizagoes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos Orgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdoes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos resultados operacionais e condigao financeira, fato que podera trazer prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhlstas além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatdria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugao na rentabilidade das Cotas e eventuais prejuizos aos
Cotistas. Nio obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a manutengao da posse dos imoveis (e.g. despejo, desapropriacdo), de despesas condominiais, bem como despesas
necessarias para a cobranga de alugueres inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, revisional, renovatdria, entre outras) e custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
anuéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou quando
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo |12 da Instrugdo CVM n® 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de cotistas,

é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia dos imoveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragao comercial dos imdveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagao em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo podera nado ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo e trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos proximos aos imoveis investidos

O langamento de novos empreendimentos logisticos industriais em areas proximas as que se situam os imoveis de propriedade do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos
imoveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao
O Fundo tem em sua carteira investimentos em trés imoveis, os quais encontra-se alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

Quanto a receita de locagao: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis de um ou mais locatéarios implicard em n3ao recebimento da totalidade das receitas contratadas por parte do Fundo. Além disso, na
ocorréncia de tais hipdteses o Fundo podera nao ter condi¢des de arcar com a totalidade de seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do
Fundo;

Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos

valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o art. 51 da Lei do Inquilinato, “nas locages de imoveis destinados ao comercio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos;
Il - o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdao e que nao seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos
contratos, os locatarios poderdao pedir a renovagao compulséria do contrato de locagao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatéria. Ainda em funcao dos contratos de
locagao, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locagdo poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agao revisional; e

Nos casos de rescisao dos contratos de locagao, incluindo por decisao unilateral dos locatarios, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem o pagamento da indenizagao devida, as receitas do Fundo
poderdo ser parcialmente ou integralmente comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do Cotista.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes, podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidagao do Fundo, ndao sendo possivel a alienagao acima referida, os préprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragao, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagao pela Administradora de outros imdveis ou titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Administradora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
1r;entabilidade e o valor de negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de servicos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste
ato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao contratagcao de seguro

Como regra geral, os contratos de locagao firmados pelo Fundo contém obrigagao dos locatarios de contratarem e renovarem os seguros patrimoniais dos imdveis. Se porventura algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as
apolices de seguro dos iméveis e tal(is) imdvel(is) vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda,
o Fundo poderi ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desapropriagcao total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo
Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados e, consequentemente, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, exclusivamente para protecao patrimonial e cuja exposi¢ao esteja limitada ao patriménio liquido do Fundo, sendo que existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) nao produzir os efeitos pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneragao
das Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo, observada a recomendagdo prévia do Consultor Imobiliario, podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imovel
venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado as garantias dos Outros Ativos

Considerando que o Fundo podera investir em Outros Ativos (o que inclui a possibilidade de investimento em valores mobiliarios), o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Concentra¢ao de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributacao sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou socio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, ndao podera subscrever ou adquirir no mercado mais de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicoes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipotese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desvalorizagao dos Empreendimentos Imobiliarios

Propriedades imobilidrias estao sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora nao tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em geral poderao afetar o
desempenho dos imdveis que integrarao o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo.

O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicdes econémicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a reducao do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Informagoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. No entanto, nao ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos
e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo, observada a recomendagdo prévia do Consultor Imobiliario, podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imovel
venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado as garantias dos Outros Ativos

Considerando que o Fundo podera investir em Outros Ativos (o que inclui a possibilidade de investimento em valores mobiliarios), o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Concentra¢ao de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributacao sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou socio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, ndao podera subscrever ou adquirir no mercado mais de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicoes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipotese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desvalorizagao dos Empreendimentos Imobiliarios

Propriedades imobilidrias estao sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora nao tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em geral poderao afetar o
desempenho dos imdveis que integrarao o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo.

O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicdes econémicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a reducao do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Informagoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. No entanto, nao ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos
e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Auséncia de opiniao legal relativa as informacoes sobre a consisténcia das informagoes fornecidas neste material, no Prospecto, na Lamina e no Sumario de Fundos

As informagdes deste Prospecto, da Lamina e do Sumario de Fundos ndao foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes
fornecidas neste Prospecto, na Lamina e no Sumario de Fundos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderé adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados
poderado vier a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo Imobilidrio integrante do patriménio do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Cobranga dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios a0 pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a nao substituicio da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciada, destituida ou renunciar as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento
similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices
de inflagao, o que podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a nao realizacao de revisoes e/ou atualiza¢des de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobilidrio nao possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo, sem limitagao, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alterag¢des na Lei de Locagoes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei de Locagdes seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitagao, com relacao a alternativas para renovagao de contratos de locagao e definigao de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de chamadas adicionais de capital

Podera haver necessidade de novos aportes de capital, seja em decorréncia de deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas ou na hipétese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser
liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento, ocasidao em que os Cotistas deverao realizar aportes adicionais, sendo que tais aportes nao serao remunerados pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao Prazo de Duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de dilui¢ao da participagao dos Cotistas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, sera conferido aos Cotistas do
Fundo o direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, nos termos do Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagoes diluidas, caso nao exergam, total ou parcialmente, o respectivo direito de
preferéncia.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos imobilidrios. A auséncia de imdveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios para aquisicao pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao da impossibilidade de aquisi¢cao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da prestacao dos servicos de administracao para outros fundos de investimento

A Administradora, instituigao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de administragao e gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham
objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Administradora acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o
que podera gerar perda financeira e prejuizo no horizonte de investimento pretendido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicao direta ou indireta de empreendimentos imobilidrios. Uma vez que o Fundo estd exposto a concorréncia de mercado na aquisicao de tais ativos de outros players do mercado, podera enfrentar
dificuldades na respectiva aquisi¢ao, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razao de tal concorréncia.

Caso o Fundo n3o consiga realizar os investimentos necessarios em imdveis ou caso os prec¢os de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razao da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera
nao obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de flutuagoes no valor dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagao
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imodveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos imdveis, bem como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicagao em imdveis, um fator que deve ser levado em consideragao com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
da regiao onde estao localizados os iméveis. A analise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bens imoveis e das locagdes, em especial, sofrerem variagdes em seus valores em fungao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como reducao do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo
podem ter consequéncias negativas no valor dos iméveis e de suas locagoes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais
Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o prego dos iméveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imoével. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o
Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta
limitagao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imoével, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que nao tenham sido identificados ou sanados,
o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizagao e exploragdao do imoével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicao do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execucgao, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao do respectivo imovel que sejam identificados e/ou se materializem quando o imovel for de propriedade do Fundo, reduzindo os
resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Além disso, mesmo que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Ademais, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imoveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis
ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipdtese de suas reservas nao serem
suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos iméveis possuem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo
ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade

Os resultados indicados no estudo de viabilidade podem ndo se concretizar em razao da combinacao das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragao, bem como em razao de mudangas em condi¢des comerciais decorrentes
de negociagoes e condi¢des de mercado, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da participa¢ao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao em relagao ao Valor Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a | /3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 3* Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas Adicionais), os Boletins de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas da 3 Emissao para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas da 3% Emissao posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas da 3% Emissdo fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas da 3% Emissao por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas da 3* Emissao fora de circulagao, o que podera reduzir a liquidez
das Cotas da 3% Emissao no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco em fun¢ao da auséncia de analise prévia pela CYM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugao CVM n° 160, de modo que os seus documentos nao foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em
investir nas Cotas da 3% Emissao devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes sobre a situagao
financeira e as atividades do Fundo. O Investidor pode estar sujeitos a riscos adicionais a que nao estaria caso a Oferta fosse objeto de andlise pela CVM, bem como poderia ter acesso a outras informagdes para sua andlise e decisdao
sobre o investimento nas Cotas da 3* Emissao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da administracao dos imdveis por terceiros

A administragao dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos
imoveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos imobiliarios, de modo que as agdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condicdes dos empreendimentos imobiliarios ou os
rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo nao conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condi¢coes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteragao do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteracdes poderao afetar o modus operandi do Fundo
e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DO COORDENADOR LiDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS PRINCIPAIS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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NewLOG Caxias do Sul — Localizagao
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Goncoalves
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REAL ESTATE

Macrolocalizacao

O imovel fica no entroncamento de duas das principais
rodovias que servem a cidade de Caxias do Sul: a RS-
122, que liga a cidade ao norte do estado e ao oeste do
estado de Santa Catarina, e a BR-453, no sentido leste
oeste, que liga a cidade ao litoral e interior. A BR-116,
principal rodovia que cruza a cidade, esta a 8km do
imovel com acesso facil e direto pela BR-453, em [0Omin.

Caxias do Sul é um importante hub da industria de
transformagao regiago Sul e uma cidade
economicamente muito desenvolvida, a principal
economia da Serra Gaucha e a segunda do estado.

na

Especificamente para a indUstria de cutelaria e artigos
domeésticos, o entorno € sede das duas principais
produtoras do Brasil, estabelecendo uma completa rede
de mao de obra especializada e supply chain na regiao.

A regiao de influéncia de Caxias do Sul (raio de 150km),
composta pela Serra Galcha, eixo Caxias-POA e Sul de
Santa Catarina, concentra 44% do PIB da regiao Sul.

Fonte: NewPort Real Estate
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NewLOG Caxias do Sul — Localizagao
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Microlocalizagao

O imovel esta localizado a pouco mais de 4,5km do marco zero da
cidade de Caxias do Sul, com facil acesso para a regiao central da
cidade.

O entorno do imdvel é composto por imoveis de uso
logistico/industrial vizinhos e por componentes imobiliarios tipicamente
urbanos, como residéncias, comércios e servigos, indicando que a malha
urbana de Caxias ja atingiu o local. A proximidade do centro e de
equipamentos urbanos residenciais € comerciais da cidade indicam
potencial de valorizagao imobiliaria futura.

O principal shopping de Caxias do Sul, por exemplo, o Shopping
lguatemi Caxias, esta a uma distancia semelhante do centro da cidade.

Com otima infraestrutura de acesso as principais rodovias para
escoamento da produgao e um porto seco a 400 metros de distancia, a
localizagao do imovel € estratégica para o locatario.

Principais Distancias:

* A margem da RS-122

400m do Porto Seco Serra Gaucha
9Km da BR-116

4,5km do centro de Caxias do Sul/RS
130km de Porto Alegre/RS

Fonte: NewPort Real Estate
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NewLOG Caxias do Sul — Detalhamento Técnico-Operacional do Imovel

Principais Componentes Imobiliarios

\

—\ |
+ = = e it Acintml de

" \\ Gases

[ - .
1\
Area de ]
Armazenamento | Area de -«
| Producao |

' :
- ’
] g
jee
" £
:
’
»

Refeitério -
I Lojz '

Estacionamento
Portaria

Fonte: NewPort Real Estate; Nota: (1) Termos definidos no Glossario, ao final deste material.

& NEWPORT
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Principais Caracteristicas Técnicas

Tipo de Ativo Galpdo Industrial/Logistico AAA
L ocalizagdo Rodovia RS 122, Caxias do Sul/RS
Area do Terreno 79.675m?
ABL(M 40.719m?

Area Fabril 19.966m?

Area de Armazenamento 16.775m?

Area Administracio 2.773m?

Area Refeitério/Loja 1.205m?
Pé-direito Livre () 9,05 - 13,80m
Capacidade de Piso Atribuida 5 - 6 Toneladas/m?
Quantidade Total de Docas 21

Ano de Construgao

2007 / 2011 /2013

Ocupante

Brinox (IndUstria de Transformagao)

Detalhes Técnicos

Sistema de seguranga;

Sistema de combate a incéndio;
Estacionamento (todas dentro do site);
Balanca rodoviaria com 80 toneladas;

2 subestacoes de energia com geradores;

Estacao de Tratamento de Efluentes
(ETE);
Coleta de agua de chuva com cisterna.
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REAL ESTATE

NewLOG Goiania - Localizagao

Localizagao

S0 Aeroporto de
Goiania

Universidade
Federal de Goiania

NewlLOG Goiania

Avenida -
Nerépolis | :,,

Passeio das Aguas
Shopping

Agroporto
de Golénla _
A ranin

Av. Neropolis

Avenida Perimetral
Norte

Golania

Fonte: NewPort Real Estate
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REAL ESTATE

NewlLOG Goiania — Detalhamento Técnico-Operacional do Imovel

Planta do Imovel Descri¢ao Técnica

Caracteristicas do ~ - Galpao Logistico-
, Galpao Logistico :
Imovel Industrial
Area Construida 59.351m2 10.967m?2
e |5mcom I8m na
. e . . Cumeeira
Pé-direito Livre ) e 7/me8m
e 3m Areas
Administrativas;
Capacidade de Piso 9 ton/m? 8 ton/m?
Quantidade de Docas 53 |
Cobertura Telhas Metalicas Telhas Metalicas
Blocos de concreto
. Blocos de concreto
Acabamentos externos com pintura e :
. . com e sem pintura
azulejos ceramicos

Areas dos Componentes do Imovel

Caminhdes 87: Carros: 274: Onibus: 7: Motos

Galpao Logistico I 59.351 m? Vagas e Bicicletas: 252
Galpao Industrial e Estruturas Acessorias 3 10.967 m?

Ano de Construgao 2015 2010
Terreno Excedente 2 61.984 m?

Fonte: NewPort Real Estate
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NewLOG Goiinia — Oportunidade de Expansio da Area Bruta Locavel

Descricao Qualitativa do Imovel

Condicao de Conservagao Excelente
Investimento do Ocupante no Imoével Elevado
Relevancia do Imovel para a Opera¢ao do Ocupante Elevada
Investimento no Terreno
Area Total para Ampliagio (m?) 61.984
Potencial Construtivo Estimado (m?) 43.638
Valor de Aquisi¢ao Terreno (R$ mm) 24.08| , | )

Galpao Area Total Para

Logistico

Oportunidade de Expansao

Ampliagoes

L ~ . . : 61.984m?
O Imodvel é composto por Galpdes Logistico-Industriais de excelente qualidade e um

terreno anexo com potencial construtivo, o qual podera ser explorado através de uma
operacao de Built-to-Suit para uma das locatarias atuais ou terceiros interessados.

O terreno possui localizagao estratégica adjacente a vias arteriais da cidade de Goiania,
como a Avenida Perimetral Norte, que permite facil acesso as principais rodovias da
regiao e componentes imobiliarios logistico-industriais e comerciais.

Fonte: NewPort Real Estate
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NewlLOG Sorocaba - Localizagao

s

4

Macrolocalizacao

v Conquista 478 A Regiao Metropolitana de Sorocaba possui o quarto
Brasiia / i melhor PIB do Estado de Sao Paulo e o décimo segundo

Vitoria da Barreiro Rico
GOIAS

‘° do Brasil, apresentando um PIB de 89,5 bilhdes de reais.

Goignia K Voo Rod. Castelo Branco A regiao representa um polo econOmico regional e

. 0 2 s
1 .

RioVerde \ MINAS GERAIS
\
-"-s “.,

o Qberlandia

# (o)

\

\Uberaba :
Ll Belo Aorizonte

4 centro estratégico para o0s setores siderurgico,
E' Teix
 defr
C

alimenticio, quimico e petroquimico. A cidade esta
localizada no interior paulista, a aproximadamente 79km
da capital do estado, possuindo localizagao estratégica
por estar na interseccao de importantes vias de
escoamento de cargas e transito de pessoas, tanto
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o < SA NT(
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regionalmente quanto para outras regides do pais.

Localizado as margens da Rodovia Senador José Ermirio
de  Moraes (“Castelinho™), o Imodvel esta
estrategicamente posicionado para operagoes logisticas
last mile. A Rodovia Castelinho permite facil acesso as
rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco, que estao
aproximadamente a 6,0km e 6,5km de distancia do

Imovel, respectivamente. O entorno imediato do ativo €

.....

composto por imoveis de uso logistico/industrial,

& ""-.-‘:
)nta Grossao CUfL@/'“ﬁ".':
y 4

indicando a relevancia estratégica da regiao para o

srizonte Go e escoamento de carga.

K Vi VI g e
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i 0" i o U Cl

2
L

Fonte: NewPort Real Estate
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MATERIAL PUBLICITARIO

NewLOG Sorocaba — Detalhamento Técnico-Operacional do Imovel

Planta do Imovel Unidade Autonoma Galpao Al2

& NEWPORT

REAL ESTATE

Area privativa coberta 3.382 m?
Area comum coberta edificada | 38 m?
Area construida total 3.520 m2

Analise dos Detalhes Técnico Operacionais

Caracteristicas do Imovel

Galpao Logistico

Area Construida

3.520 m2

Cobertura

Telhas Metalicas

1 5| 7
2 6 8
12|14 15 18
A
GALPAO
oA12
?__
1 61 m
= - [ [
<< > V
Fonte: NewPort Real Estate 48 m

Acabamentos externos

Blocos de concreto

Pé-direito Livre

| 2m

Caracteristicas do Piso Atribuidas

Piso de concreto nivelador

Capacidade de 5 ton/m?

Distancia entre pilares

24m x 16m

Vagas

Caminhoes 5, Carros 32, Motos 5

Ano de Habite-se

2013

Heliponto

Homologado

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SECAO DOS FATORES DE RISCO
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Glossario

ABL
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REAL ESTATE

MATERIAL PUBLICITARIO

Area Bruta Locavel. Area total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locacio contratual.

Ativos Totais

Compreende o valor de avaliagao dos imdveis, titulos publicos, disponibilidades, valores aplicados em Flls e valores a receber.

Built to Suit - BTS

Jargao estrangeiro para investimento imobiliario que prevé a construgao de uma edificagdo sob medida para as necessidades de um locatério especifico e a assinatura de um contrato
de aluguel nos termos do Artigo 54-A da Lei das Locagdes entre o locatario e o proprietario.

Cap-Rate

Jargao estrangeiro para indice de capitalizagao que ¢ calculado como o aluguel anual do imdvel dividido pelo seu custo de aquisigao.

CDI Acumulado

Para o calculo de comparagao de rentabilidade com CDI, é utilizada a Taxa Dl livre de impostos.

Despesas Financeiras

Compreende despesas relacionadas ao pagamento dos juros do CRI.

Despesas Imobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragao, taxa de performance, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da
CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield

Termo em inglés que representa a taxa percentual de dividendo anual relativa aos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisao dos rendimentos anualizados pelo
valor de mercado da cota no inicio do periodo de apuragao.

Equity Upside Termo em inglés que se refere ao potencial de valorizagao de determinado ativo. Calculado através do lucro imobiliario como percentual do valor investido.
IFIX O IFIX é o Unico e principal indice da bolsa referente aos fundos imobilirios.

IGP-M Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacio Getdlio Vargas. Principal indice que mede a inflagao nos setores elétricos e de locagao de imdveis.

Imoveis Considera o valor patrimonial dos iméveis acrescido de investimentos e benfeitorias fisicas neles realizados.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Principal indice que mede a inflacio acumulada.

Liquidez Média Diaria

E o valor financeiro médio do Fundo negociado em bolsa no més anterior a data de referéncia.

LTV

Loan to Value. E calculado dividindo o Saldo do CRI pelos Ativos Totais.

Lucros Imobiliarios

Compreende Lucros advindos da venda de ativos imobiliarios.

Outros

Calculado considerando as disponibilidades do Fundo, os valores a receber e os valores a pagar.

Pé-direito Livre

Distancia vertical entre o piso e a parte inferior do teto ou forro.

Receita de Locagao

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Receita Financeira

Receita advinda dos rendimentos de ativos de Renda Fixa.

Receitas Fll

Receita advinda dos rendimentos ou lucros na venda de fundos de investimento imobiliario.

Receitas Operacionais

Receita referente a reembolsos das taxas condominiais e outros encargos antecipados pelo fundo e reembolsados pelos locatarios.

Rendimentos

Considera o valor do Rendimento/Cota multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.
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Rentabilidade do Fundo
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Considerando o periodo entre a listagem do fundo em outubro/2019 e o dltimo dia de fechamento em dezembro/2023.

Resultado

Calculado pela diferenga entre as Receitas e as Despesas geradas pelo Fundo no periodo.

Retorno Financeiro

Para a definicio de “Maior Retorno Financeiro”, foi utilizado o conjunto: Retorno Absoluto — Valor de Mercado, Retorno Absoluto — Valor Patrimonial e TIR.

Retorno Absoluto — Valor de Mercado

Somatoério de todos os rendimentos distribuidos desde a primeira emissao do Fundo até dezembro/2023 e a (des)valorizagao do valor de mercado da cota no mesmo periodo.

Retorno Absoluto — Valor Patrimonial

Somatorio de todos os rendimentos distribuidos desde a primeira emissao do Fundo até dezembro/2023 e a (des)valorizacao do valor patrimonial da cota no mesmo periodo.

SELIC ¢ a sigla de Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia, taxa basica de juros da economia no Brasil, que é utilizada no mercado bancario nacional e internacional para o

SELIC : - s . . S :

financiamentos de operagdes com duragao diaria, tendo como garantias os titulos publicos federais.
TIR Taxa Interna de Retorno — taxa de desconto que deve ter um fluxo de caixa para que seu Valor Presente Liquido (VPL) iguale-se a zero.
Vacancia Porcentagem da area bruta locavel vaga em m? em relacio a area bruta locavel total do mercado.

Vacancia Financeira

Porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total.

Vacancia Fisica

2

Porcentagem da drea bruta locavel vaga em m* em relagao a area bruta locavel total.

Valor da Cota Ajustada

Considera o valor da cota no dia acrescido dos dividendos acumulados.

Valor de Mercado

Valor da multiplicacao da quantidade total de cotas pelo valor de negociagao da cota ao final do més somado ao niumero de recibos multiplicagao pelo seu valor.

Valor de Mercado dos Ativos

Valor da multiplicagao da quantidade total de cotas pelo valor de negociagao da cota ao final do més, somado o saldo do CRI, subtraido o caixa e a alocagao em Flls, ponderado
pela representatividade de cada ativo no portfélio do Fundo.

Valor médio/m?

Valor da multiplicagdo da quantidade total de cotas pelo valor de negociagao da cota ao final do més, somado o saldo do CRI, subtraido o caixa e a alocagao em Flls, dividido pela
area bruta locavel (“ABL”).

Valorizagao Diferenca percentual entre o valor de aquisicao e o Ultimo valor patrimonial divulgado.

Yield Termo em inglés que representa a taxa percentual de dividendo anual relativa aos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisao dos rendimentos anualizados
pelo valor de mercado da cota no inicio do periodo de apuragao.

SELIC SELIC ¢ a sigla de Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia, taxa basica de juros da economia no Brasil, que é utilizada no mercado bancario nacional e internacional para o
financiamentos de operagdes com duracao didria, tendo como garantias os titulos publicos federais.

TIR Taxa Interna de Retorno — taxa de desconto que deve ter um fluxo de caixa para que seu Valor Presente Liquido (VPL) iguale-se a zero.

Vacancia Porcentagem da area bruta locavel vaga em m* em relacio a area bruta locavel total do mercado.
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Informacgoes referentes a Oferta

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragao Fiduciaria”, clicar em “Fundos Administrados”, clicar em Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario ”; em

" [13 ” 3

seguida no item “Documentos”, clicar em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Fundos Imobilidrios”, “Em andamento” e entao selecionar “NEWLI | — Newport Logistica

b2 Y3

FIl — 3% emissao [Investidores Qualificados]”; em seguida no item e entao, clicar em “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundo: http://www.newport-realestate.com/ (neste website clicar em “Nossos Investimentos” e, na secao NewPort Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — NEWLI I, clicar em

” 3

“Comunicados” e entao selecionar “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Contelddo” e clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e
em “Ofertas Rito Automatico Resolugao CVM [60”; preencher o campo “Emissor” com “NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Filtrar”, clicar no botio

" [ ” 3

abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entao, localizar o “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome do Fundo” com “FIl NEWPORT?"; selecionar
“NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e clicar em “Filtrar” e, entio selecionar “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “NewPort Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entao, localizar o “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de

Encerramento” ou a opgao desejada);

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da
B3 (www.b3.com.br).
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